TEIL A: PLANZEICHNUNG

Grenzdarstellung Allgemeine Topographie

Schacht (gepl )
Zan  — e A
Engangspfell B
Grinland w"u

Laubwald

Befestigungsarten Nadelwale Ak K

(VP) - Verbundsteinpflaster (zP)

- Zierptlaster |, 1erme
o) o

aa
Mischwald [N

Nadelbaum

Gebisch

uuuuuuu

nﬂ@D st == | -
-

Walmdach [==qwo |- sedachun
eltdac

50 Meter

Liegenschaftskarte des Anderungs-

M 1:500

LEGENDE

Darstellung bauplanungsrechtlicher Festsetzungen (§ 9 Abs. .1und 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

und Erweiterungsbereiches
Landkreis Spree-Neif3e
Gemeinde: Welzow
Gemarkung: Welzow

Flur: 2

Flursticke: 216

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

120.93.

SW- Ausschnitt des rechtskraftigen Bebauyngs-
221 planes “ParkstraBe” (kein Gegenstand der Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes "Parkstrafe”

)

2

N Mafstab: 1: 500

120.98

14

B 12064 p

Anderungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes "Parkstraf3e”

Erweiterungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes “Parkstraf3e”

Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ0,4 Grundfldchenzahl
Anzahl der Vollgeschosse
1 Héchstgrenze
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o Offene Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1Nr. 1, 2, 3 und 6 BauGB)

Art der baulichen Nut- Ma3 der baulichen
zung Nutzung (GRZ)

Zahl der max.

Vollgeschosse

Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:I Offentliche StraBenverkehrsfldchen
Straf3enbegrenzungslinie
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

Private Grinfldche

Sonstige Festsetzungen
Imm - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans ,,Parkstrape*
(§ 9 Abs 7 BauGB)
e Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der Anderung und Erweiterung
des rechtskrdaftigen Bebauungsplans ,,Parkstrae” (§ 9 Abs 7 BauGB)
— Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans ,,Parkstrape®,

zuziglich des Geltungsbereichs der Anderung und Erweiterung (§ 9 Abs 7 BauGB)

TEIL B: TEXTTEIL

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO)

11

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNVO (sonst.

nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzul&ssig.

Grinordnerische Festsetzungen

Private Grinflache ohne Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es sind auf 10 % der anrechenbaren Grinfldche folgende untergeordneten baulichen Anlagen zuldssig:
- Garten- und Gerdatehitten,

- Spiel- und Sporteinrichtungen (u.a. Schaukel, Sandkasten, Trampolin),

- Anlagen fUr die Kleintierhaltung (u.a. K&fige, Volieren, Gehege),

- Gewdchshduser, Frihbeete, Folienzelte,

- Wege, Stege sowie Sitz-, Verweil- und Aufenthaltsplatze,

- sonstige Anlagen fur die Ver- und Entsorgung,

- Einfriedungen

Hinweise

Artenschutz

Nr. | MaBnahmekurzbeschreibung betroffene Arten

Mafnahmen zur Vermeidung

\4l Okologische Baubegleitung Alle Arten

V2 Bauzeitenregelung bei nachgewiesenen Vorkommen Végel und Fle-
- Bauarbeiten au3erhalb der Brutzeit vom 01. Mdrz bis 30. Au- | dermduse
gust

Aufhebung der bisher geltenden Festsetzungen fiir den Anderungsbereich

Innerhalb des in der Planzeichnung umgrenzten Anderungsbereichs werden die Festsetzungen des Bebauungsplans
"Parkstrafe” durch die Festsetzungen dieses Anderungsbebauungsplans “ParkstraBe” — Anderung und Erweiterung
vollsténdig ersetzt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Beschluss zur Titeléinderung sowie zur Einleitung des Verfahrens zur Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans
Die Anderung des Bebauungsplantitels von ,,Umsiedlung Haidemihl* in ,,ParkstraBe” sowie die Einleitung des Ver-
fahrens zur Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes wurden von der Stadtverordnetenversammlung am
04.01.2023 beschlossen und durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt Welzow vom 22.11.2022 bekannt ge-
macht.

Welzow, den.........coceeeunee , Siegelabdruck Birgit Zuchold, Birgermeisterin
Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) und der Begrindung, hat in
der Zeit vom bis einschlieflich zum 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unbericksichtigt bleiben kénnen, sowie ein Antrag nach § 47 Verwal-
tungsgerichtordnung unzuldssig ist, durch Verdffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt Welzow vom

6ffentlich bekannt gemacht.

Welzow, den.........coceeeunee , Siegelabdruck Birgit Zuchold, Birgermeisterin
Satzungsvermerk

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wurde am

von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit

Beschluss (Beschlussnummer ) der Stadtverordnetenversammlung vom gebilligt.

Welzow, den..........oceeen. , Siegelabdruck Birgit Zuchold, Birgermeisterin
Ausfertigungsvermerk

Es wird bestdatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Welzow vom Ubereinstimmt. Der Bebauungs-

plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt

Welzow, den.........coceneenee , Siegelabdruck Birgit Zuchold, Birgermeisterin
Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt fur die Stadt
Welzow ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-

schadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Welzow, den..........occenneeen. , Siegelabdruck Birgit Zuchold, Birgermeisterin
Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand 06.07 2023 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstéindig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in

der Offentlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
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