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GESTALTUNGSSATZUNG ALT-WELZOW

Rechtsgrundlagen dieser Satzung sind
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1. Juni 1994

Gemeindeordnung (GO) fur das Land Brandenburg vom 15. Oktober 1993

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Welzow hat in ihrer Sitzung amZ/ﬁZ%gem. §5
GO i.V. mit den §§ 13 und 89, Abs. 1, 2, 7, 8 und 9 BbgBO folgende Satzung beschlossen:
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Vorwort: Grundziige der stddtebaulichen Gestalt und Zielstellung

Grundziige der stadtebaulichen Gestalt

Der in den Geltungsbereich einbezogene Bereich zeichnet sich durch auch heute noch
ablesbare Strukturen seiner Entstehungsgeschichte aus.

Es ist der dorflich gepragte Ursprung von Welzow im 13. Jh., der sich durch die um einen
langgestreckten, baumbestandenen Anger angeordneten Gehofte landwirtschaftlichen
Ursprungs mit groBen ruckwartigen gehdlzbestandenen Garten auszeichnet. Auf dem durch
die HaupterschliessungsstraBe von Welzow durchschnittenen Anger befinden sich eine
kleine Kirche (nordwestliche Teilflache) sowie ein Wohngebaude (stidéstliche Teilflache).
Besonders erhaltenswert sind auch die Eingangs- bzw. Ausgangssituationen des Angers, die
durch sehr deutliche Verschwenkungen des HauptstraBenverlaufs mit einer zuséatzlichen
Markierung durch einen Kreuzungsbereich mit GroBbaum, die Funktion (nordwestliche
Verschwenkung) sowie durch den Nachvollzug der Verschwenkung durch die Stellung der
Gebéaude (beide Verschwenkungen) gekennzeichnet sind.

Gebaudestrukturen und deren Gestaltmerkmale

Wie oben dargestellt, zeichnen sich die Geb&audestrukturen durch den Anger begrenzende
Gehofte (i.d.R. Vierseithéfe oder traufstdndiges Hauptgebaude mit rickwartigem, einen
Hofraum begrenzenden Nebengeb&dude) sowie durch finf in die Angerstrukturen integrierte
Gebaude mit Sonderfunktionen (Kirche, Gaststatte, Schule, 2 Ladengeschéfte) aus.

Durch die nahezu traufstandigen straBenseitigen Baukérper der dicht stehenden Gehofte
wird ein leicht bewegter, die leicht geschwungene Form des Angers nachvollziehender
geschlossener Raumeindruck vermittelt. Die Gebaude grenzen entweder direkt an die
Erschliessungsflachen an oder sie besitzen durch niedrige Einfriedungen abgegrenzte
Vorbereiche, die optisch dem Anger zuzurechnen sind.

Die zum Anger orientierten Geb&ude sind eingeschossig, teilweise mit Drempel und zum
Uberwiegenden Teil mit Klinkerfassaden ausgeflhrt.

Innerhalb der StraBenfassaden entsteht die Pragung durch die in der Regel vorhandenen
Satteldacher ohne Dachaufbauten (nur in wenigen Einzelfallen sind solche vorhanden),
durch die Offnungen in meist stehenden Formaten, durch die groBen Scheunentore sowie
durch einfache Gewéande und Gesimse.

Freiflachen

Neben den 6ffentlichen Angerflachen und den innerhalb des Angers gelegenen privaten,
aber optisch dem Anger zugehérigen Freiflachen zeichnet sich Alt-Welzow durch die hinter
der Angerbebauung gelegenen Gartenflachen aus. Diese bilden die fiir die landschaftliche
Einbindung wesentlichen Strukturen, vor allem auch durch die dort vorhandenen
Obstbaumwiesen, Nutzgarten und Grinlandflachen.

Zielstellung der Satzung

Die Gestaltungssatzung fir Alt-Welzow soll dazu beitragen, den regionaltypischen Charakter
und die zum gréBten Teil noch vorhandene Bausubstanz des Ortskerns sowie die Struktur
der durch Geholze gepragten ruckwartigen Gartenbereiche zu erhalten und zu bewahren und
somit einen Beitrag zur Erhaltung des kultur- und bauhistorischen Erbes des Landes
Brandenburg zu leisten.
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Die im Geltungsbereich dieser Satzung entstehende Neubebauung bzw. die beabsichtigten
UmbaumaBnahmen sollen daher die ortsbildtypischen und ortsbildpragenden Elemente
aufnehmen und weiterfihren.

Im Sinne dieser Zielstellungen sind an die Gestaltung bei MaBnahmen an vorhandenen
Gebauden und bei der Erstellung neuer baulicher Anlagen nach MaBgabe der vorliegenden
Satzung besondere Anforderungen zu stellen.
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§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist in dem als Anlage 1 beiliegenden Plan im MaBstab 1:1500
kartographisch dargestellit.
Der vorgenannte Plan ist Bestandteil der Satzung.

Begriindung:

Der in den Geltungsbereich einbezogene Bereich zeichnet sich durch auch heute noch
ablesbare Strukturen seiner Entstehungsgeschichte aus. Hierzu wird auf das Vorwort mit der
Darstellung der Grundzuge der stadtebaulichen Gestalt verwiesen.

§ 2 Gebaudestellung

(1) Die durch die angerbegrenzende Bebauung gebildeten Fluchten sind durch die Stellung
der Geb&ude nachzuvoliziehen. Hauptgebdude sind traufstdndig oder mit leichter
Verschwenkung aus der Traufsténdigkeit (bis max. 10° Abweichung) anzuordnen.
Einzelne vorhandene und davon abweichende Geb&aude gelten als Ausnahme. Dies gilt
auch far die vorhandene Bebauung innerhalb des Angers.

Auch bei baulichen Veradnderungen von Gehoften sind die Gehéftstrukturen wieder
aufzunehmen (Drei- oder Vierseitgehdfte bzw. angerbegrenzendes traufstandiges
Hauptgebaude mit rickwartigem Nebengebaude).

(2) Zur Wahrung der historischen Eigenart der &ffentlichen Raume ist die Unterschreitung der
Regelabstandsflachen nach § 6 BbgBO im seitlichen Bauwich bis hin zur (einseitigen
oder beidseitigen) Grenzbebauung sowie bei den zum Anger orientierten Gebaudeteilen
bis zur vorderen Grundstlicksgrenze hin zulassig, soweit Abs. 1 dem nicht entgegensteht
(Einordnung noch innerhalb der Flucht der angerbegrenzenden Bebauung). Die bauliche
Ausdehnung der Geb&ude hat sich dabei an der vorhandenen Ausdehnung der Gehéfte
bzw. der Geb&udegruppen zu orientieren. Bei den hierbei auch zu beachtenden
Vorschriften des Brandschutzes, der Besonnung und Belliftung sind die gesalterischen
Ziele der Satzung besonders zu beriicksichtigen.

Begriindung:

Ziel der Regelung ist der Erhalt des historischen Ortsgrundrisses, der sich durch die
geschlossenen und in der Regel ohne Versatz zueinander angeordneten Raumkanten
auszeichnet.

Durch die Moglichkeit zur Unterschreitung der Regelabstandsflachen wird den besonderen
hier vorhandenen geringen Geb&audeabstanden bis hin zur Grenzbebauung Rechnung
getragen.

§ 3 Dacher

(1) Die Déacher der angerbegrenzenden Gebaude sind als steilgeneigte Satteldacher
(symmetrisch, mit zu beiden Seiten einheitlicher Traufhdhe, Dachneigung 40-60°), die
Déacher von sonstigen Hauptgebduden und von Nebengeb&duden innerhalb der
Vierseithofe als steilgeneigte Satteldacher auszufiihren.
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Vorhandene erhaltenswerte Gebdude und Gebaudeteile mit baugeschichtlich
begrindeten Abweichungen (andere Dachformen und -neigungen) sind als Ausnahmen
zu betrachten; diese Déacher sind in ihrer Gestalt und den gestaltbestimmenden
Merkmalen zu erhalten.

(2) Dacher von Nebengebéuden auBerhalb der Vierseithéfe sind ebenso als Satteldacher mit
symmetrischer Neigung auszubilden. Bei sehr geringen Geb&udetiefen kommen auch
Pultdacher mit einer Dachneigung lber 30° in Betracht.

(3) Der First istparallel zur Bauflucht auszurichten.

(4) Uberstéande sowohl an Ortgang als auch an Traufen sind auf ein Minimum zu
beschranken. (Uberstand an Ortgang max. 0,20 Meter, Uberstand an Traufe maximal 0,4
Meter).

(6) Dachflachen sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen auszufiihren. Zu verwenden sind
naturfarbene oder rot bis rotbraun gefarbte Ziegel oder Betondachsteine. Fiir vorhandene
flachgeneigte Dacher kann eine andere Dacheindeckung verwendet werden, soweit sie
das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

Ausnahmsweise ist eine andere Dachdeckungsart zuldssig, soweit vom Antragsteller
nachgewiesen wird, daB durch die Deckung keine Beeintrachtigung des Ortsbildes
stattfindet.

(6) Drempel sind bis zu einer Héhe von max. 0,50 Meter zuléssig.
Vorhandene einzelne hoéhere Drempel sind als Ausnahme zu betrachten und in ihrer
Hoéhe zu erhalten

(7) Décher von Gebéauden sollen bei Sanierungsarbeiten zur Erméglichung von Biotop-
angeboten flr hausbewohnende Tierarten (z.B. Mauersegler, Hausrotschwanz u.a.) nicht
vollstandig abgedichtet werden.

Begriindung:

Alt-Welzow zeichnet sich im Wesentlichen noch durch die Beschrankung auf die genannte
Dachform aus.
Die steil geneigten groBen Flachen der Décher pragen direkt den Anger.

Symmetrische  Dachformen wirken harmonisch und - ausgewogen, wohingegen
asymmetrische Dachformen durch ihre Ungleichgewichtigkeit stérend wirken.

Ziel der Regelung ist der Erhalt der homogenen ortstypischen Dachlandschaft mit ihren
symmetrischen Dachern mit roter Dachdeckung.

Typisch flr die Dacher sind auch geringe Dachiiberstande an Ortgang und Traufe.

Drempel sind bei einigen der angerbegrenzenden Geb&ude anzutreffen. Zur Vermeidung
einer Beeintrachtigung des Gesamtbilds bei einer zu groBen Hohenausdehnung der
vorwiegend langrechteckig liegenden Fassadenformate wurde die maximale Héhe des
Drempels beschrankt.
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§ 4 Dachaufbauten

(1) Die in Einzelfallen vorhandenen Dachaufbauten sind als Ausnahmen zu betrachten und
soweit sie baugeschichtlich begriindet sind, sind sie zu erhalten. Ansonsten sind
Dachaufbauten nur bei den nicht dem Anger zugewandten Geb&uden und Gebaudeteilen
bzw. bei Gebduden und Gebéudeteilen hinter der angerbegrenzenden Bebauung als
Ausnahme zulassig, soweit dadurch keine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes eintritt. Dabei ist die Anzahl und die GroBe der Gauben auf ein
Minimum zu beschrénken.

Ausnahmsweise sind Anderungen an den vorhandenen Dachaufbauten zulassig, soweit
die vorhandenen Dachaufbauten nicht pragend fiir das Geb&aude bzw. die Fassade sind
oder soweit durch die Anderung eine an den wesentlichen Merkmalen der vorhandenen
Dachaufbauten orientierte Form entsteht und soweit durch die Anderung wieder Bezug
genommen wird auf die Gesamtfassade des Gebaudes.

Wesentliche Merkmale sind hierbei die Kubatur, die Form, die Summe der wesentlichen
gestalterischen Einzelmerkmale einschlieBlich der Gliederung und der Farbgebung.

(2) Dachaufbauten sind in den genannten Ausnahmeféllen nur in Form von Schlepp-, Walm-
oder Spitzgauben sowie als Dacherker (nur bei Anderung eines Bestands) zuléssig.

Dachflachenfenster sind nur auf nicht vom StraBenraum aus einsehbaren Seiten zuléssig;
Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Auf der Dachflache angebrachte AuBenrolladen von
Dachflachenfenstern sind unzulassig.

Der Einbau verschiedener. Dachaufbauten auf dem Dach eines Fassadenabschnittes ist
bei den genannten Ausnahmen nicht zuléssig.

(8) Dachaufbauten sind bei den genannten Ausnahmen auf die Fensterachsen der
Fassaden auszurichten.

(4) Technische Anlagen (wie z.B. Leitern, Austritte, Blitzableiter) sind auf der
straBenabgewandten Seite anzubringen.

(5) Parabolspiegel und Antennenanlagen sind auf ein MindestmaB zu begrenzen: pro
Gebéude ist héchstens je eine Empfangsanlage fiir Rundfunk und Fernsehen zuléssig.
Sie sind auf der straBenabgewandten Seite anzubringen.

(6) Schornsteine sind mdglichst nahe am First anzuordnen. Sie sollen mind. 0,40 Meter,
héchstens jedoch 1,00 Meter Uber den First ragen.

Begriindung:

Fir Alt-Welzow sind im wesentlichen Dacher ohne Dachaufbauten préagend. Daher wurden
lediglich bei den wenigen historisch begriindeten Bestandsféllen sowie bei nicht das
Gesamtbild oder die landschaftliche Einbindung negativ beeinflussenden Fallkonstellationen
ausnahmsweise im Einzelfall Dachaufbauten zugelassen.
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§ 5 Fassaden

(1) Bestehende Fassaden sind in ihrer Aufteilung so zu erhalten, daB die MaBverhaltnisse
nach Breite und Héhe und ihr Parzellenbezug erhalten bleiben. Vorhandene Gesimse
(zwischen EG und 1.0G sowie an der Traufe) sind zu erhalten.

(2) Eingangstreppen bei den dem Anger zugewandten StraBenfassaden sind nur
ausnahmsweise bis max. 2 Stufen zulassig. Sie sind hinsichtlich ihrer Gesamtgestaltung
in zurlckhaltender Form auszufihren. Die Oberfliche der Treppen muB auf die
Gestaltung der Gebaudefassade abgestimmt sein. (z.B. keine glasierten Fliesen, kein
Waschbeton).

(8) Fassaden bei neu zu errichtenden Gebauden sind maBstablich zu gliedern. Sie sind,
entsprechend der unterschiedlichen Nutzungen und Konstruktionsabschnitte, in
Abschnitte zu teilen: in der Regel ErdgeschoB - DachgeschoB. Vorhandene einzelne
Gebéaude mit einem zuséatzlichen ObergeschoB sind als Ausnahme zu betrachten und in
ihrer Gliederung zu erhalten.

Bei Fassaden mit ErdgeschoB und DachgeschoB ist ein MaBverhaltnis von Hohe zu
Breite von mind. 1: 3 einzuhalten. Dies gilt nicht fiir vorhandene Geb&ude mit geringerem
MaBverhaltnis; diese vorhandenen Fassaden sind in ihrem MaBverhéaltnis zu erhalten.

(4) Bei der Gliederung, insbesondere der vertikalen Gliederung von neu zu errichtenden
Gebauden in Baulicken, ist die MaBstéblichkeit der angrenzenden Bebauung
aufzunehmen.

Die vertikale Gliederung muB (ber allen Geschossen durchgangig vorhanden sein.

(5) Die Sockelhéhe ist den Sockeln an benachbarten bzw. umgebenden Geb&uden

anzugleichen, der max. Versatz zu den benachbarten bzw. umgebenden Sockeln darf
0,40 Meter betragen. Die max. Sockelhdhe darf 0,50 Meter nicht Uberschreiten.
Die Sockelgestaltung ist im Hinblick auf die Hohe, die Oberflachenstruktur und die
Farbgestaltung aus der Fassade abzuleiten. Als Sockelmaterialien sind nur gebrannte
Ziegel (bei Sichtmauerwerk) oder Putz (bei geputzten Fassaden) zuldssig. Die
Verwendung von glasierten Fliesen und von Kunststoffmaterialien ist nicht zuléssig.

(6) Der zulassige Traufsprung bei benachbarten Gebauden gleicher Geschossigkeit darf bei
Neu- und Umbauten maximal 1,00 Meter betragen.

Begriindung:

Die Fassaden bilden raumabschlieBende Elemente und sind im Hinblick auf den Anger in
ihrer Gesamtwirkung zu sehen. Sie stellen ein Ensemble dar und sind fiir das Ortsbild von
wesentlicher Bedeutung.

Ziel dieser Regelung ist es, die Eigenart und Typik des Ortsbildes, die sich in der
MaBstablichkeit und Proportion der Fassaden mit ihren préagenden Einzelelementen
widerspiegelt, zu erhalten. Da in Alt-Welzow langrechteckige liegende Fassadenfomate
typisch sind, wurde ein Mindest-MaBverhaltnis als gestalterische Anforderung festgelegt.

Zur Gewahrleistung des héhenméaBigen Anschlusses von benachbarten Gebauden erfolgte
eine Festlegung zur maximalen Hohe des Traufsprungs.

Eingangstreppen kommen in Alt-Welzow praktisch nicht vor. Daher wurden sie nur in
Ausnahmefallen mit geringer GréBe und zurilickhaltender Gestaltung zugelassen.
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§ 6 Fassadené6ffnungen

(1) Bestehende Offnungen und deren Einfassungen (Gewéande) sowie die Teilungsstruktur
der Fenster sind zu erhalten. Dies gilt insbesondere auch fiir vorhandene Segmentbdgen
als obere Abschllsse von Offnungen, vor allem auch fiir vorhandene Scheunentore.
Wesentliche Gestaltmerkmale sind die oberen und unteren Begrenzungen von
angrenzenden Fenstern der Fassade, das in den meisten Fallen stehende
Offnungsformat, etwa vorhandene Gewaénde, die Farbgestaltung und die Teilungen der
ubrigen Fenster der Fassade.

(2) Fassadendffnungen sind aus der Gesamtfassade heraus zu entwickeln. Sie sind in einem
gleichméaBigen Rhythmus anzuordnen. Die Fassadenéffnungen miissen bei den wenigen
zweigeschossigen Geb&uden uber alle GeschoBe hinweg Bezug aufeinander nehmen.
Offnungen miissen in einem ausgewogenem Verhaltnis zur Wandflache stehen. Véllig
geschlossene Fassaden oder Fassaden mit einem minimalen Anteil an Fassaden-
6ffnungen sind auf der der StraBe zugewandten Seite nur bei baugeschichtlich und
funktional begrindeten vorhandenen Gebauden zuldssig. Bei einer im Einzelfall
ausnahmsweise zuldssigen Anderung der vorgenannten weitgehend geschlossenen
Fassaden sind die in diesem § genannten Vorgaben zu beachten. Bei der Zulassung der
Ausnahme ist insbesondere das Gesamtbild der Fassade und die Bedeutung der
Fassade flr das Gesamtbild des Angers in die Entscheidung miteinzubeziehen.
Aligemein muB die Summe aller Offnungsflachen kleiner sein als die geschlossene
Wandflache.

(3) Fassadendffnungen missen rechteckiges, stehendes Format und (abgesehen von
Dachgauben) eine Mindesthéhe von 1,20 Meter aufweisen; die Mindesthéhe gilt nicht fiir
vorhandene untergeordnete Fenster. Neue Fenster sind zum o6ffentlichen StraBenraum
hin mit mindestens einer senkrechten Teilung (Mindestbreite 5 cm) unter einem Kampfer
(Kampfer nicht bei Dachgauben) mit einer Mindestbreite von 7 cm auszustatten. Bei
eingeschossigen Geb&uden (I+D) kann ausnahmsweise im Einzelfall der Kampfer
entfallen, soweit das Gesamtbild der Fassade nicht beeintrachtigt wird. Bei
untergeordneten Fenstern kann im Einzelfall ausnahmsweise auf die vorgenannten
Teilungen verzichtet werden, soweit das Gesamtbild der Fassade nicht beeintréchtigt
wird.

Ausnahmsweise sind im Einzelfall Fensteréffnungen mit liegendem Format bis zu einer
Gesamtéffnungsbreite von 2,00 Meter und mit einer Mindestéffnungshéhe von 1,30 Meter
zulassig, soweit eine Teilung der Fensterfliche in stehende Formate (Breiten-
Hohenverhaltnis max. 1:2) erfolgt und soweit das Gesamterscheinungsbild der Fassade
nicht beeintrachtigt wird.

Baugeschichtlich begriindete sonstige liegende Formate gelten als Ausnahmen (z.B.
Fenster in Drempelgeschossen). i

Fur Tore sind ausnahmsweise auch quadratische und liegende Offnungsformate erlaubt.
Sie sind in der Regel als geschlossene Flachen aus Holz auszufiihren. Eine Ausfiihrung
aus Metall kann im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden, soweit eine
zurGckhaltende und auf die sonstige Fassade abgestimmte Farbgestaltung erfolgt und
soweit das Gesamtbild der Fassade und das Gesamtensemble des Angers nicht
beeintrachtigt wird.
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Schaufenster sind bei dem Anger zugewandten oder den Anger beeinflussenden
Fassaden nicht zuldssig. Vorhandene Schaufenster bei zwei Ladengebduden sind als
Ausnahme zu betrachten.

(4) Die Sturze von Offnungen einer Fassade oder eines Abschnitts miissen innerhalb eines
Geschosses auf gleicher Hohe liegen. Fenster, Tiren und Tore sind 10-15 ¢cm hinter der
Fassade einzusetzen. Vorhandene historisch begriindete Abweichungen von der
einheitlichen HOhe (z.B. bei untergeordneten Fenstern), geringere Tiefen bzw.
Fassadenbundigkeit gelten als Ausnahmen.

(5) Turéffnungen sind als stehendes Format auszufiihren.
Gestalterisch und baugeschichtlich wertvolle Tlren sind zu erhalten.

(6) Nur im ErdgeschoB der vorhandenen Ladengebaude und der vorhandenen Gaststatte
sind zum o&ffentlichen StraBenraum hin Jalousien und Rolladen als Ausnahme zuléssig.
Auf der AuBenfassade angebrachte Rolladenkéasten sind unzuldssig.

Bei den zum &ffentlichen StraBenraum ausgerichteten Fassaden bestehender Gebaude
ist das Anbringen von Rolladen in den Obergeschossen nicht zulassig.

Begriindung:

Die Fassadendffnungen folgen einfachen Anordnungsprinzipien:

Sie sind bei Hauptgeb&duden vertikal an den Achsen angeordnet, und horizontal in einer
Reihe. Sie dokumentieren dadurch die Zusammengehdrigkeit des gesamten Gebaudes und
vermitteln eine Harmonie innerhalb einer Fassade. Auch bei zum Anger orientierten
Nebengebauden ist in der Regel eine Anordnung nach erkennbaren Prinzipien erfolgt:

Stehende Fensterformate sind stadt- und regionstypisch und sollen daher erhalten bleiben.
Die Wirkung von stehenden Fensterformaten soll auch im ErdgeschoB in Erscheinung treten.

Da Schaufenster die durch die Gehofte - mit vorwiegend kleinen Offnungen zum
StraBenraum- gepragten Gestaltstrukturen des Angers wesentlich beeintrachtigen wiirden
und da es sich bei Alt-Welzow nicht um einen zentral gelegenen Bereich oder um einen
Einkaufsbereich handelt, wurden neue Schaufenster bei dem Anger zugewandten oder den
Anger beeinflussenden Fassaden (z.B. einsehbare Fassaden im rechten Winkel zum Anger)
nicht zugelassen.

Bei der Einordnung von Teilungen der Fenster wurden Mindestbreiten festgelegt, um bei
Neu- und Umbauten gestalterisch unbefriedigende Lésungen mit zu schmalen Teilungen
auszuschliessen.

§ 7 Fassadenmaterial, Farbe
(1) Bestehende historische Klinkerfassaden sind zu erhalten.

Bei Neu- und Umbauten sowie bei Sanierungen sind in Abstimmung mit der
Gesamtfassade als Fassadenmaterialien bei Oberflachen nur rote bzw. rétliche Klinker
allgemein zuléssig.

Putzflachen, glatt oder fein- bis mittelkérnig mit gleichmaBiger Oberflachenstruktur, sind
nur ausnahmsweise zulassig, soweit bei bestehenden Gebauden oder bei Neubauten
zumindest wesentliche Gliederungselemente der Fassade in Klinker erhalten bleiben

10
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bzw. wiederhergestellt werden und soweit das Gesamtbild der Fassade und die Wirkung
auf den 6ffentlichen StraBenraum bzw. den Anger nicht beeintrachtigt wird.

Fassadenverkleidungen aus glatten, polierten oder gldnzenden Materialien, Bleche,
Kunststoffe, Glas, Keramik, eloxierte Leichtmetalle und dergleichen sowie Materialimitate,
Fachwerkimitationen und Holzverschalungen sind nicht zuldssig. Vorhandene
Holzverschalungen in Giebelflachen sind als Ausnahme zu betrachten.

(2) Fur Fensterkonstruktionen ist die Verwendung von glanzenden Materialien unzulassig.
Fur Glasflachen ist die Verwendung getonter oder reflektierender Scheiben wie auch von
Glasbausteinen an o6ffentlichen Verkehrsflachen oder an auf den 6ffentlichen
Verkehrsraum wirkenden Fassaden nicht zulassig.

(8) Vorhandene bauhistorisch begriindete Gliederungs- und Schmuckelemente sind zu
erhalten und auf die Farbgebung der gesamten Fassade abzustimmen.

(4) Bei der Farbgebung von verputzten Fassaden sind helle, mit Gelb oder Ocker
abgemischte Grauténe, und helle Gelb- oder Ockertdne zu verwenden. Ausnahmsweise
sind stumpfe WeiBténe zulassig. Eine geschoBweise unterschiedliche Farbgebung der
Flachen und Fassadenelemente ist im Einzelfall nur ausnahmsweise zuléssig, soweit die
Einheit der Gesamtfassade gewahrt bleibt. Bei den vorhandenen Gehéften ist eine
derartige Farbgliederung nicht zulassig.

Fassadenelemente (einschlieBlich Fenstergewénde) kénnen in Abstimmung mit der
Gesamtfassade dunkel oder hell abgesetzt werden.

Begriindung:

Klinker- und vereinzelte Putzflachen bilden in der Regel den gréBten Teil der Fassade und
besitzen dadurch auf die Wirkung des StraBen- und Ortsbildes groBen EinfluB.

Um den einheitlichen Charakter des dorflichen Kerns zu gewahrleisten, sollten innerhalb
einer gewissen Bandbreite homogene, aufeinander abgestimmte Farben verwendet werden.

Die aufeinander abgestimmte Farbgebung der einzelnen Fassaden des StraBenzuges ist in
der landwirtschaftlich gepragten Herkunft der Angerbebauung mit zuriickhaltender
Farbgestaltung begriindet; dieser Gesamteindruck soll erhalten bleiben.

§ 8 Sonnen-/ Wetterschutzanlagen

(1) Als Sonnen- und Wetterschutzanlagen sind zum &ffentlichen StraBenraum hin nur

einklappbare Rollmarkisen und nur bei Geschéaftsgebdauden bzw. bei der Gaststatte
ausnahmsweise zulassig.
Die Blindigkeit der Markisen ist auf die Fassadengliederung abzustimmen. Insbesondere
Gesimse Uber der ErdgeschoBzone dirfen durch Markisen nicht beeintrachtigt werden (in
der Regel Anordnung unterhalb des Gesimses). Einzelne Markisen diirfen die Breite
eines Schaufenster nicht Uberschreiten. Die maximale Ausladung darf 1,50 Meter nicht
uberschreiten. Bei entsprechender Gestaltung des StraBenraumes sind geringere MaBe
anzusetzen.
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Als Material darf nur textiler Stoff mit matter Oberflache verwendet werden. Die Farbe der
Markise ist auf die Fassadenfarbe abzustimmen. Die Verwendung von Signalfarben oder
Neonfarben ist nicht zuléssig.

(2) Korbmarkisen sind nur bei entsprechenden Gestaltungsmerkmalen der Fassade (z.B.
Rundbogenfenster, Hauseingadnge) und nur bei Geschéftsgebauden oder der Gaststatte
ausnahmsweise zuldssig. Die Korbmarkisen dirfen die Wirkung der Fassade nicht
beeintrachtigen.

(8) Vordacher sind zum 6&ffentlichen StraBenraum hin nur im Einzelfall als Ausnahmen, nur
fr den Schutz von Eingéngen und nur bei den Geschaftsgebiduden oder der Gaststéatte
sowie bei Wohngebé&uden, die nicht Bestandteil eines Vierseitgehofts sind, zuléssig. Sie
sind in zurGckhaltender Formensprache, zurlickhaltender Farbgestaltung und in
transparenter Form auszufihren. lhre Breite ist auf die Eingangsbreite (zuziiglich
beidseitig max. 10 cm) zu beschrénken; die max. Ausladung ist auf 0,75 m zu
beschranken. Die Konstruktion muB Gestaltungselemente der Fassade beriicksichtigen
(z.B. Gesimse, Turgewénde).

Vordéacher sind farblich auf die Fassade abzustimmen; dabei sind keine glanzenden
Farben zuléssig. Die Verwendung von Kunststoffen oder Metall oder sonstige Materialien
mit glanzenden Oberflachen ist nicht zulassig.

(4) Massive Kragplatten, Baldachine und andere auskragende Konstruktionen sind im
offentlichen Raum bzw. bei zum o6ffentlichen Raum hin orientierten Fassaden nicht
zulassig.

Begriindung:

Sonnen- und Wetterschutzanlagen sind Einrichtungen, die dem Schutz der
Schaufensterauslagen dienen. Sie sind jedoch fur Alt-Welzow bis auf die genannten
Geb&aude untypisch; daher wurden sie zum StraBenraum hin nur in den genannten
Ausnahmeféllen zugelassen. Im gedffneten Zustand kénnen sie durch GroéBe, Farbe und
Form allerdings erheblich die Wirkung der Fassade beeintrachtigen.

Bei der Anbringung von Wetter- und Sonnenschutzanlagen sollte aus stadtgestalterischen
Grinden zurlckhaltende Anlagen verwendet werden, die sich in das StraBenbild integrieren
lassen.

§ 9 AuBenanlagen der Baugrundstiicke

(1) Unbebaute und vom &ffentlichen StraBenraum einsehbare Flachen sind iberwiegend als
Granflachen bzw. gering versiegelte Flachen anzulegen; dies gilt auch fiir die innerhalb
des Angerbereichs liegenden Vorgarten. Eine Versiegelung der Vorgartenzone fiir
Erschliessungsflachen ist auBer einer Garagen- oder Stellplatzzufahrt und der
Zugangsflachen zum  Geb&udeeingang nicht zulassig. Bei Geho6lz- oder
Baumpflanzungen sind Uberwiegend heimische und standortgerechte Arten zu
verwenden.

Befestigte Flachen sind mit Pflaster, kleinformatigen Platten oder als wassergebundene
Wegedecke auszufihren.
Freiflachen durfen nicht mit groBflachigen Platten ausgelegt werden.

(2) Vorhandene Baume, Feldhecken und Stréucher gem&B § 2 der Verordnung des
Landkreises Spree-NeiBe zum Schutz von Baumen, Feldhecken und Strauchern sind
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gemaB § 3 dieser Verordnung zu erhalten. Im Hinblick auf Ausnahmen von dem
Erhaltungsgebot und auf Ersatzpflanzungen oder Ausgleichszahlungen sind die §§ 5 und
7 dieser Verordnung zu beachten.

(3) Die Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind entweder in die Freifliche oder in die
auf dem Grundstlck stehenden baulichen Anlagen zu integrieren.

Begriindung:

Durch die Festlegung der Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen wird
einerseits den gestalterischen, andererseits den 6kologischen Zielen einer Begrenzung der
Versiegelung Rechnung getragen.

§ 10 Gestaltung der riickwartigen Gartenbereiche

(1) Vorhandene Baume, Feldhecken und Stréducher gemaB § 2 der Verordnung des
Landkreises Spree-NeiBe zum Schutz von Baumen, Feldhecken und Strauchern sind
geméaB § 3 dieser Verordnung zu erhalten. Im Hinblick auf Ausnahmen von dem
Erhaltungsgebot und auf Ersatzpflanzungen oder Ausgleichszahlungen sind die §§ 5 und
7 dieser Verordnung zu beachten.

(2) Die Gartenbereiche der Gehdfte sind bis zu einer Tiefe von 60 (Nordhalfte des Angers)
bzw. 40 (Sidhélfte des Angers) Meter, gemessen ab der nérdlichen (Nordhélfte des
Angers) bzw. sldlichen (Sudhélfte des Angers) Grundstiicksgrenze im Uberwiegenden
Teil der jeweiligen Grundsticksflache als Obstgarten, Obstwiese, baumbestandene
Wiese oder baumbestandener Nutzgarten zu gestalten. Soweit durch die vorgenannten
MaBzahlen eine restriktionslos verbleibende Grundstiickstiefe von 50 Meter unterschritten
wird, sind die jeweiligen Grundstiicke durch eine Einfriedung aus standortgerechten
hochstdmmigen Baumen (Abstand mindestens Kronendurchmesser) in das
Landschaftsbild einzubinden.

Begriindung:

Die am nérdlichen und sudlichen Rand von Alt-Welzow befindlichen Gartenbereiche weisen
eine typische und fur das Ortsbild prégende Struktur mit vorwiegend landlich gepragten
Freiflachenstrukturen und entsprechender Bepflanzung auf. Diese soll in ihren wesentlichen
Zugen erhalten bleiben. -

§ 11 Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind generell nur in transparenter Form und nur bis zu einer max. Héhe
von 1,20 Meter (nur Angerbereich, und auch generell auf auBerhalb des Angers
verlaufende Grundstiicksgrenzen mit Gehélzbepflanzung nicht anzuwenden) zulassig;
eine Ausbildung als geschlossene Flache ist unzuldssig. Ausnahmsweise sind im
Einzelfall Taren und Tore aus Holz oder Metall als geschlossene Flachen zuléssig, soweit
die Gestaltung des Angers als optisch durchgehende Flache nicht beeintrachtigt wird.

Zu den rickwartigen Einfriedungen siehe auch § 10 Abs. 2 dieser Satzung.
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(2) Dabei sind nur Holz und Metall als Materialien sowie bei den seitlichen und riickwartigen
Einfriedungen auch lockere Gehdlzpflanzungen zulassig.
Einfriedungen aus Holz sind mit vorwiegend stehender Stéabung auszufiihren.
Sockel sind nur ausnahmsweise zulassig; sie sind nur in gemauerter oder verputzter
Form zulassig. Pfosten aus Mauerwerk sind nur im Zusammenhang mit Tlren oder Toren
oder bei wesentlichen Richtungsénderungen der Einfriedung ausnahmsweise zuléssig;
dabei ist nur Ziegelmauerwerk zulassig.

Mauerartige Einfriedungen sind nur als Bestandteile der Vierseitgehéfte und nur im
Material der angrenzenden Gebaude zuldssig. Die Hohe der Einfriedung soll sich am
Bestand (Auch von Nachbargebauden) bzw. an der vorwiegenden Traufhéhe der Gehéfte
orientieren.

Tdren und Tore sind in gleicher Hohe wie die Einfriedung auszubilden. Eloxierte
Leichtmetalle sind nicht zulassig.

(8) Einfriedungen aus Holz sind nicht in grellen oder dunklen Farbténen zu behandeln.
Einfriedungen aus Metall sind in mattgestrichener Oberflache und in einem einheitlichen
zurtckhaltenden Farbton auszuflhren. Dies gilt auch fiir Tlren und Tore.

Begriindung:

Einfriedungen innerhalb des Angers werden vorwiegend durch als transparente Flachen aus
Holz oder Metall ausgebildet; hierdurch wird das optische Gesamtbild des Angers als optisch
durchgehende Flache zwischen den angrenzenden Gebauden unter Einbeziehung der
Vorgarten nicht beeintrachtigt.

Die Gehdfteinfriedungen wiederum zeichnen sich durch ihre Geschlossenheit, ihre Hohe und
das verwendete Ziegelmaterial aus.

Die am nérdlichen und sidlichen Rand des Geltungsbereichs befindlichen landlich gepragten
Einfriedungen sollen, da sie das Ortsbild durch ihre Transparenz pragen, in ihren
Grundzigen weiterhin erhalten bleiben.

§ 12 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind generell nur bei den vorhandenen Geschéaftsgebauden sowie bei der
vorhandenen Gaststatte sowie entsprechend den im Absatz 6 genannten
Voraussetzungen zuléssig. Ausnahmsweise zulédssig sind Werbeanlagen dariberhinaus
an der Stétte ihrer Leistung bei baulichen Veranderungen oder Nutzungséanderungen zu
Laden bzw. Geschaftsgebéduden, soweit das Gesamtbild des Angers nicht beeintrachtigt
wird. Fremd- und Firmenwerbung ist im Rahmen der sonstigen Festsetzungen nur
ausnahmsweise im Einzelfall bei den vorgenannten baulichen Anlagen zulassig, soweit
das Gesamtbild des Angers nicht beeintrachtigt wird.

GeménB § 89 Abs. 1 Nr. 6 BbgBO sind auch Werbeanlagen, die nach § 67 Abs. 8 BbgBO

ansonsten genehmigungsfrei sind, innerhalb des Geltungsbereichs
genehmigungspflichtig.
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(2) Daruberhinaus sind wegen ihrer verunstaltenden Wirkung Werbeanlagen insbesondere
unzulassig: ‘

1. an Freileitungen, StraBenlaternen, Umformstationen und &hnlichen éffentlichen
Einrichtungen;

2. an Schornsteinen, Hauskaminen und &hnlichen hochragenden Bauteilen, insbesondere in
Form von senkrecht oder schrég untereinander angeordneten Buchstabenfolgen;

3. an Bricken, Stegen, AuBentreppen, Stiitzmauern und Gelandern, Uber- und
Unterflihrungen, Gartenhdusern, Scheunen, Brunnen, Tirmen und Toren;

4. an Balkonen, Erkern, Gesimsen, an und auf Déchern, einschlieBlich der Dachgesimse und
Uber den Dachtraufen;

5. an Baumen, Béschungen, Geblschen und Uferbefestigungen;
6. in 6ffentlichen Anlagen, Vorgarten, auf privaten Griin- und Freiflachen
7. an offentlich aufgestellten Banken und Papierkérben;

8. an Einfriedungen aller Art, Tiren, Toren, Fenstern, Fensterldden und
Sonnenschutzeinrichtungen;

9. in der Form von Beschriftungen und Bemalungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen,
einschlieBlich der Gehwege;

10. in der Gestalt von Spannbandern, Werbefahnen und -wimpeln;

11. in der Gestalt von Werbeatrappen aller Art auBerhalb von Verkaufsstellen, Geschéfts-
und Betriebsraumen.

(2) Die Vorschriften gelten auch fir serienmaBig hergestellte Firmenwerbung einschlieBlich
Waren- und Firmenzeichen.

(8) Gestaltung und Einfligung ins Stadtbild:

Werbeanlagen mussen sich nach Umfang, Werkstoff, Form, Farbe und Anordnung dem
Charakter des Angers bzw. dem anschlieBenden StraBenzug sowie der Gebaude, an
denen sie angebracht werden, anpassen. Dies gilt auch flr Hinweisschilder, Automaten
und bundeseinheitlich verwendete und registrierte Waren- und Firmenzeichen sowie fiir
serienmaBig hergestellte Firmenwerbungen. Nicht erfillt werden diese Anforderungen
insbesondere:

1. bei regelloser Anbringung,

2. bei Haufung gleicher oder miteinander unvereinbarer Werbeanlagen,

3. bei aufdringlicher Wirkung (durch GberméaBige GroBe, grelle Farben, Ort
oder Art der Anbringung und dgl.),

4. wenn Giebelflachen, tragende Bauglieder oder architektonische Gliederungen in
storender Weise bedeckt, bemalt oder tiberschnitten werden,

5. bei GroBflachenwerbung,
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6. wenn Gedenktafeln, Inschriften von geschichtlicher Bedeutung, bildliche oder figiirliche
Darstellungen historischer Art sowie Kunstobjekte und kunsthistorische Objekte in
ihrem Wesensgehalt oder in ihrer Wirkung beeintrachtigt werden,

7. bei rckstrahlender, blinkender oder wechselnder Beleuchtung der Werbeanlagen,

8. bei unansehnlichen, beschadigten, entstellten, verschmutzten oder zeitlich (iberholten
Werbeanlagen.

Oben genannte Werbeanlagen sind - ohne Riicksicht auf die Dauer oder den Zweck ihrer
Anordnung - verunstaltend und daher unzuléssig.

(4) Beschrénkung der Werbezonen:

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Beschriftungen dirfen im Regelfall nur an den
ErdgeschoBzonen und im Bristungsbereich des 1.0G angebracht werden.

Gesimszonen Uber dem ErdgeschoBgesims sowie Brlstungsbereiche der
Obergeschosse diirfen im Zusammenhang mit der Anbringung und Gestaltung von
Werbung nicht verandert oder abweichend von der ibrigen Oberflachengestaltung des
Bauwerks verkleidet oder gestrichen werden.

Von GeschoBgesimsen ist daher ein Mindestabstand von 10 cm und von Geb&udekanten
von 20 cm, in der Fassadenebene gemessen, einzuhalten.

(5) Anordnung und GroéBe von Werbeanlagen an den Bauwerken

Werbeanlagen und Warenautomaten sind in Form, Farbe und rdumlichem Umfang der
Gestalt des Gebaudes und der Umgebung unterzuordnen und anzupassen.

(6) Zuléassigkeit von Werbeanlagen in reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie in
Dorfgebieten

In reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie in Dorfgebieten, die sich im
Geltungsbereich der Satzung befinden, sind gemaB § 13 Abs. 4 BbgBO nur die in § 13
Abs. 4 BbgBO genannten Werbeanlagen zuléssig. Die Gestaltung der zugelassenen
Werbeanlagen richtet sich im tbrigen nach dieser Satzung.

Begriindung:

Werbeanlagen sind ein modernes und durchaus notwendiges Reprasentationsmittel fiir die
anliegenden Geschafte und -Unternehmen. Die Werbeanlagen sollen aber in ihrer
Erscheinung den Charakter der umgebenden Bebauung nicht negativ beeintrachtigen. Da
jedoch die baulichen Strukturen innerhalb des Geltungsbereichs keinen Einkaufsbereich
darstellen und entsprechend der geordneten stadtebaulichen Entwicklung sich auch nicht zu
einem solchen entwickeln werden, erfolgte eine relativ starke Einschrankung von
Werbeanlagen nach ihrem Anbringungsort und nach der Art der Werbeanlagen.

§ 13 Ausnahmen und Befreiungen
Ausnahmen und Befreiungen von dieser Satzung regeln sich nach § 72, Abs. 1 bis 3

Brandenburgische Bauordnung. Sie dirfen nur gestattet werden, wenn die Zielsetzung der
Satzung nicht gefahrdet wird.
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§ 14 Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften der Satzung kénnen als Ordnungswidrigkeit mit

der nach § 87 Abs. 3 Brandenburgische Bauordnung geregelten Hohe der GeldbuBen
geahndet werden.

Der geforderte Zustand ist durch den Schadensverursacher wiederherzustellen.
§ 15 Verhaltnis zu anderen Vorschriften
Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch diese Satzung unbertihrt.

Bei Einzeldenkmalen und in deren Umgebung (§ 14 Denkmalschutzgesetz) ist bei Vorhaben
eine Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde zu fiihren (siehe Anlage 2).

§ 16 Inkrafttreten der Gestaltungssatzung

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Anlagen
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